
QUARTIER 874
HAUS 1

ANKOMMEN AUF DER 
SONNENSEITE DES RHEINS

Linzhausenstraße 38
53545 Linz am Rhein



SEITE 3–6   – LAGE + UMFELD

SEITE 7–8  – OBJEKTBESCHREIBUNG

SEITE 9  – HIGHLIGHTS

SEITE 10–14 – ÜBERSICHTSPLÄNE

SEITE 15–60    – VORSTELLUNG WOHNUNGEN

SEITE 61–64    – AUSSENANSICHTEN

SEITE 65 – REFERENZEN

SEITE 66-67 – PREISLISTE

SEITE 68 – KONTAKTDATEN
unverbindliche Beispielvisualisierung

unverbindliche Beispielvisualisierung

INHALTSVERZEICHNIS 



Wohnen im zauberhaften
Linz am Rhein



LAGE

Linz am Rhein liegt auf der Sonnenseite des nördlichen Mittelrheins gegenüber der Ahrmündung zwischen Köln und Koblenz. In der mittelalterlichen 
Stadt, die im Jahre 874 erstmals erwähnt wurde, hat die mehr als 1.100 Jahre alte Geschichte zahlreiche Spuren hinterlassen. Gäste aus Nah und Fern 
begeistert vor allem die schöne, verwinkelte Altstadt mit ihren vielen farbenfrohen Fachwerkhäusern aus fünf Jahrhunderten, weshalb Linz auch als 
"Bunte Stadt am Rhein" bezeichnet wird. Mit ihrer besonderen Lebensfreude und mit viel Engagement pflegen die Linzer das historische Erbe und die 
Traditionen ihrer Stadt, die heute rund 6.200 Einwohner zählt. Neben den historischen Sehenswürdigkeiten bietet Linz ein vielfältiges kulturelles Leben. 
Die herrliche Lage am sogenannten Romantischen Rhein eröffnet zudem unzählige Möglichkeiten für Freizeitunternehmungen in die reizvolle Umgebung 
– ob mit Wanderschuhen, per Fahrrad oder auf dem Wasser. Der Wohnungsmarkt in Linz punktet mit vergleichsweise niedrigen Preiskategorien.



LINZ AM RHEIN – EIN ZUHAUSE DER KURZEN WEGE



UMFELD 

Vom Quartier 874 ist die hübsche Altstadt fußläufig in wenigen Minuten 
erreichbar. Hier finden Sie vielfältige Einzelhandelsgeschäfte für den täg-
lichen Bedarf, in denen die persönliche Beratung zählt. Auch der Haupt-
bahnhof und die Anleger für die Rheinfähre und Ausflugsschiffe befinden 
sich in kurzer Entfernung. Über die nahgelegene B 9 und B 42 gelangen 
Sie schnell nach Koblenz oder Bonn. Ein Einkaufszentrum befindet sich 
unweit von Linz. Die Stadt verfügt über eine Grund-, Real- und Berufs-
schule, über ein Gymnasium sowie diverse Sportvereine. 

„Quartier 874“

 Lebensmittel
 Norma 850 m
 EDEKA          1,0 km
 Aldi 1,5 km

 Gastronomie
 Linzer Brauhaus 700 m
 Café Leber 800 m
 Spanischer Garten 850 m
 Ciao Ciao Eiscafé 900 m
 Franco 1,1 km

 Schulen
 Gymnasium 1,0 km
 Grundschule 1,9 km

 Freizeit
 Spielplatz 700 m
 Jugendtreff 900 m
 Freibad 1,1 km
 Fitnessstudio 1,5 km
 Sporthalle 2,0 km

 Krankenhaus 1,2 km

 ÖPNV
 Bahnhof 400 m
 Bushaltestelle 210 m
 Fähre 800 m
 Schiffsanleger 850 m

Quelle: www.mapz.comSeite 6

Quelle: www.mapz.com
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In der Linzhausenstraße 38 entsteht mit dem Quartier 874 ein besonderes 
Wohnensemble aus Alt und Neu: Neben dem historisch wertvollen Kultur-
denkmal, dem einstigen Hotel Weinstock, das erhalten, saniert und für Miet-
wohnzwecke umgewandelt wird, entstehen drei neue Mehrfamilienhäuser in 
klarer, zeitloser Architektur mit knapp 60 Eigentumswohnungen.

Das Grundstück liegt in unmittelbarer Nähe zum Rhein und wird von diesem 
durch den Uferstreifen und eine Straße getrennt. Nordöstlich des Grundstücks 
verläuft die Trasse der Bahn. Im Rahmen eines Schallschutz-konzeptes erhalten 
die Wohneinheiten Fenster mit unterschiedlichen Schallschutzklassifizierungen, 
um eine optimale Schallisolierung in den Wohnungen zu gewährleisten. Dies wird 
ergänzt durch die Einrichtung einer indirekten Belüftung.

Aufgrund der Wassernähe sind die Quartiersgebäude so konzipiert, dass sich 
ebenerdig die Stellplätze und Kellerräume befinden und die Wohn-bereiche erst 
ab dem ersten Obergeschoss beginnen. Damit profitiert die unterste Wohnebene 
von „schwebenden Gärten“, die in ihrer erhöhten und abgeschlossenen Lage 
Exklusivität und Sicherheit bieten.

Das Quartier 874 wird komplett als schlüsselfertige Anlage ausgeführt. 
Eigenleistungen der neuen Eigentümer sind nicht erforderlich – somit sind die 
Eigentumswohnungen auch attraktiv für Kapitalanleger und nicht- ortsansässige 
Käufer.

QUARTIER 874 – ANKOMMEN AUF DER SONNENSEITE DES RHEINS

Haus 2
(Mietwohnungen)
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OBJEKTBESCHREIBUNG – HAUS 1

Im südwestlichen Teil des Quartiers 874 befindet sich das Haus 1. Das Mehrfamilienhaus, das 22 Wohneinheiten verschiedener Größen beherbergt, 
garantiert mit seiner Ausrichtung gen Westen optimale Lichtverhältnisse. Manche der Wohneinheiten bieten Blick auf den Rhein und den nahgelegenen 
historischen Basaltkran, der sich am Ufer befindet. 

Auf Basis durchdachter Grundrisse verfügen die vornehmlich 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen über großzügige Wohn-Essbereiche, wahlweise offene oder 
geschlossene Küchen, Abstellräume, moderne Bäder mit Duschbad und Badewanne sowie über Gäste-WCs. Jede Wohnung erhält einen Balkon oder 
eine Terrasse sowie im Erdgeschoss – das dem ersten Obergeschoss entspricht – zusätzlich einen eigenen Garten, ausgestattet mit Rollrasen und einer 
farblich an das Gesamtkonzept angepassten Umzäunung. Das großflächige Untergeschoss mit Garage hält für jeden Käufer einen Kellerraum und 
mindestens einen PKW-Stellplatz bereit, darüber hinaus bietet es gemeinschaftliche Fahrradabstellflächen. 



HIGHLIGHTS IM ÜBERBLICK

 neuer Wohnpark mit Eigentumswohnungen in direkter Rheinlage 
unweit der wunderschönen Altstadt von Linz

 kurze Entfernungen und optimale Verkehrsanschlüsse

 moderne, zeitlose Architektur

 große Balkone und Terrassen in Süd-Ausrichtung

 im 1. Wohngeschoss eigene Gärten mit Rollrasen und Terrasse 

 teilweise Rheinblick

 alle Wohnungen sind barrierefrei erreichbar, drei Wohnungen sind 
zudem rollstuhlgerecht ausgeführt

 hochwertige und exklusive Sanitäreinrichtungen

 großformatige Fliesen

 Markenparkett

 Fußbodenheizung

 elektrische Rollläden

 Schallisolierung mittels Fenster diverser Schallschutzklassen in 
Kombination mit indirekter Belüftung 

 überdachte PKW-Stellplätze 

 schlüsselfertige Übergabe inklusive Maler- und Tapezierarbeiten

unverbindliche Beispielvisualisierung
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GESAMTÜBERSICHT GESCHOSSPLÄNE – UNTERGESCHOSS
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Einfahrt



GESAMTÜBERSICHT GESCHOSSPLÄNE – ERDGESCHOSS

Änderungen bei den Flächenangaben sind nicht auszuschließen.Seite 11



GESAMTÜBERSICHT GESCHOSSPLÄNE – 1. OBERGESCHOSS
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GESAMTÜBERSICHT GESCHOSSPLÄNE – 2. OBERGESCHOSS
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GESAMTÜBERSICHT GESCHOSSPLÄNE – DACHGESCHOSS
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VORSTELLUNG WOHNUNGEN



1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 1 – GRUNDRISS

Einheit Fläche

Abstellraum 1 0,99 m²

Abstellraum 2 1,50 m²

Bad 8,29 m²

Duschbad 5,39 m²

Kind/Arbeiten 8,66 m²

Diele 12,22 m²

Kind/Gast 11,80 m²

Wohnen/Essen/Kochen 43,65 m²

Schlafen 14,15 m²

Terrasse 17,86 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -8,93 m²

Gesamt 115,58 m²

Gartenfläche 15,97 m²

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSERDGESCHOSS

*Die Wohnung ist rollstuhlgerecht.



behinderten- oder rollstuhlgerecht

1. OBERGESCHOSS

Diese geräumige, rollstuhlgerechte 4-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Garten verfügt neben zwei 
Schlafzimmern über einen weiteren Raum, der sich optimal als Arbeits- oder Gästezimmer eignet. 

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der großzügige Wohn- und Essbereich, von wo aus man direkt 
auf die angeschlossene Terrasse von rund 18 m² gelangt und den Blick in den eigenen, kleinen Garten 
genießt. Für die Gartenfläche besteht ein Sondernutzungsrecht, sodass diese den zukünftigen 
Bewohnern exklusiv zur Verfügung steht. 

Die Küche, welche mit dem Wohnbereich verbunden ist, kann individuell geplant werden. Sie lässt sich 
in den Wohnbereich offen integrieren oder kann auf Wunsch davon räumlich getrennt werden. Zwei 
Bäder, zwei Abstellräume, ein Kellerraum und ein optimal gelegener, überdachter PKW-Stellplatz 
runden das Angebot ab. 
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WOHNUNG 1 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSERDGESCHOSS
Einheit Fläche

Abstellraum 1 0,99 m²

Abstellraum 2 1,50 m²

Bad 8,29 m²

Duschbad 5,39 m²

Kind/Arbeiten 8,66 m²

Diele 12,22 m²

Kind/Gast 11,80 m²

Wohnen/Essen/Kochen 43,65 m²

Schlafen 14,15 m²

Terrasse 17,86 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -8,93 m²

Gesamt 115,58 m²

Gartenfläche 15,97 m²



1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 2 – GRUNDRISS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,96 m²

Bad 6,67 m²

WC 2,09 m²

Diele 13,44 m²

Kochen 10,16 m²

Wohnen/Essen 27,26 m²

Schlafen 14,81 m²

Terrasse 15,96 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -7,98 m²

Gesamt 85,37 m²

Gartenfläche 18,26 m²

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSERDGESCHOSS

*Die Wohnung ist rollstuhlgerecht.



1. OBERGESCHOSS

In dieser 2-Zimmer-Wohnung erwartet Sie neben einem großen Schlafzimmer ein geräumiges Wohn-
und Esszimmer, über das Sie direkt auf die Terrasse von etwa 16 m² und weiter in den angrenzenden 
Garten gelangen. Dank Sondernutzungsrecht kann der Garten exklusiv genutzt werden. 

Die Wohnung wird rollstuhlgerecht ausgeführt und verfügt über ein Duschbad sowie ein zusätzliches 
Gäste-WC. Zudem steht ein optimal gelegener, überdachter PKW-Stellplatz und ein Kellerraum zur 
Verfügung.
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WOHNUNG 2 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSERDGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,96 m²

Bad 6,67 m²

WC 2,09 m²

Diele 13,44 m²

Kochen 10,16 m²

Wohnen/Essen 27,26 m²

Schlafen 14,81 m²

Terrasse 15,96 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -7,98 m²

Gesamt 85,37 m²

Gartenfläche 18,26 m²



1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 3 – GRUNDRISS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,00 m²

Bad 9,66 m²

WC 2,11 m²

Diele 11,44 m²

Kind/Arbeiten 9,11 m²

Wohnen/Essen/Kochen 42,05 m²

Schlafen 17,38 m²

Terrasse 15,82 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -7,91 m²

Gesamt 101,66 m²

Gartenfläche 17,07 m²

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSERDGESCHOSS



1. OBERGESCHOSS

Zu dieser 3-Zimmer-Wohnung zählen ein Schlafzimmer, ein etwas kleineres Zimmer, das sich als 
Kinderzimmer, zum Arbeiten oder zur Unterbringung von Gästen eignet, sowie ein großzügiger Wohn-
und Essbereich mit Blick ins Grüne. Von hier aus gelangen Sie auf die angrenzende Terrasse von fast 
16 m² und in den eigenen Garten, für den ein Sondernutzungsrecht besteht.

Die Küche, welche ebenso mit dem Wohnbereich verbunden ist, kann individuell geplant werden und 
lässt sich in den Wohnbereich integrieren. Die Wohnung verfügt darüber hinaus über ein geräumiges 
Masterbad, ein Gäste-WC sowie einen Abstellraum. Ein überdachter PKW-Stellplatz und ein 
Kellerraum runden das Angebot ab.
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WOHNUNG 3 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSERDGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,00 m²

Bad 9,66 m²

WC 2,11 m²

Diele 11,44 m²

Kind/Arbeiten 9,11 m²

Wohnen/Essen/Kochen 42,05 m²

Schlafen 17,38 m²

Terrasse 15,82 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -7,91 m²

Gesamt 101,66 m²

Gartenfläche 17,07 m²



1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 4 – GRUNDRISS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,96 m²

Bad 7,98 m²

WC 2,94 m²

Diele 11,54 m²

Kochen 10,46 m²

Wohnen/Essen 27,68 m²

Schlafen 14,92 m²

Terrasse 18,72 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -9,36 m²

Gesamt 87,84 m²

Gartenfläche 17,41 m²

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSERDGESCHOSS



1. OBERGESCHOSS

Diese 2-Zimmer-Wohnung bietet einen großen Wohn- und Esszimmerbereich, ein Schlafzimmer und 
ein großes Bad mit Badewanne und Dusche. Des Weiteren ist ein Gäste-WC sowie ein an die Küche 
anliegender Abstellraum vorhanden. 

Den Höhepunkt dieser Wohnung stellt neben dem Wohn- und Esszimmerbereich der eigene 
Gartenanteil dar, welchen Sie ganz bequem über Ihre rund 19 m² große Terrasse erreichen können 
und der Ihnen dank Sondernutzungsrecht exklusiv zur Verfügung steht. 

Zur Wohnung gehören weiterhin ein überdachter PKW-Stellplatz und ein Kellerraum. 
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WOHNUNG 4 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSERDGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,96 m²

Bad 7,98 m²

WC 2,94 m²

Diele 11,54 m²

Kochen 10,46 m²

Wohnen/Essen 27,68 m²

Schlafen 14,92 m²

Terrasse 18,72 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -9,36 m²

Gesamt 87,84 m²

Gartenfläche 17,41 m²



1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 5 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSERDGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,64 m²

Bad 7,50 m²

WC 2,65 m²

Flur/Ankleide 7,11 m²

Diele 8,22 m²

Kochen 9,36 m²

Wohnen/Essen 28,16 m²

Schlafen 15,26 m²

Terrasse 18,18 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -9,09 m²

Gesamt 89,99 m²

Gartenfläche 16,10 m²

*Die Wohnung ist rollstuhlgerecht.



1. OBERGESCHOSS

Diese gut geschnittene, etwa 90 m² große 2-Zimmer-Wohnung ist mit ihrem Schlafzimmer, der 
angrenzenden Ankleide sowie einem geräumigen Ensuite-Bad optimal auf eine rollstuhlgerechte 
Nutzung abgestimmt.

Besonders hervorzuheben ist der großzügige Wohn- und Essbereich, von dem die Küche abgeht. Diese 
verfügt über einen separaten Abstellraum, der sich als Vorratsraum anbietet. Die Wohnung verfügt 
außerdem über ein Gäste-WC. 

Zukünftige Nutzer können sich auf die herrliche, etwa 18 m² große Terrasse und einen eigenen Garten 
freuen. Ein Kellerraum sowie ein überdachter PKW-Stellplatz runden das Angebot ab.
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WOHNUNG 5 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSERDGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,64 m²

Bad 7,50 m²

WC 2,65 m²

Flur/Ankleide 7,11 m²

Diele 8,22 m²

Kochen 9,36 m²

Wohnen/Essen 28,16 m²

Schlafen 15,26 m²

Terrasse 18,18 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -9,09 m²

Gesamt 89,99 m²

Gartenfläche 16,10 m²



1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 6 – GRUNDRISS OPTION 1

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSERDGESCHOSS
Einheit Fläche

Abstellraum 3,41 m²

Bad 6,96 m²

Duschbad 3,95 m²

Flur 10,17 m²

Diele 3,67 m²

Arbeiten/Gast 11,32 m²

Kind 1 14,25 m²

Kind 2 17,43 m²

Kochen 8,99 m²

Wohnen/Essen 34,25 m²

Schlafen 19,26 m²

Terrasse 30,02 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -15,01 m²

Gesamt 148,67 m²

Gartenfläche 152,12 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Dank der Südostausrichtung verwandeln die Sonnenstrahlen den großen Wohn- und Essbereich in den 
lichtdurchfluteten Mittelpunkt dieser 5-Zimmer-Wohnung. Hier befindet sich auch der Zugang zur 
rund 30 m² großen Terrasse und zu einer etwa 144 m² großen Gartenfläche, die Ihnen exklusiv zur 
Verfügung steht. 

Ein großes Schlafzimmer und drei weitere Zimmer, welche sich als Arbeits-, Kinder- oder Gästezimmer 
eignen, ermöglichen viel Spielraum für jegliche Lebensplanung. 

Die Wohnung umfasst außerdem noch zwei Bäder und einen Abstellraum, der genügend Platz für eine 
Waschmaschine und einen Trockner bietet. Ein Kellerraum und ein überdachter PKW-Stellplatz 
runden das Angebot ab.
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WOHNUNG 6 – KURZBESCHREIBUNG OPTION 1

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 3,41 m²

Bad 6,96 m²

Duschbad 3,95 m²

Flur 10,17 m²

Diele 3,67 m²

Arbeiten/Gast 11,32 m²

Kind 1 14,25 m²

Kind 2 17,43 m²

Kochen 8,99 m²

Wohnen/Essen 34,25 m²

Schlafen 19,26 m²

Terrasse 30,02 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -15,01 m²

Gesamt 148,67 m²

Gartenfläche 152,12 m²



1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 6 – GRUNDRISS OPTION 2

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSERDGESCHOSS
Einheit Fläche

Abstellraum 3,41 m²

Bad 8,53 m²

Duschbad 3,95 m²

Flur 10,90 m²

Diele 3,46 m²

Arbeiten/Gast 11,32 m²

Kind 12,75 m²

Wohnen/Essen/Kochen 44,12 m²

Schlafen 17,43 m²

Terrasse 20,82 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -10,41 m²

Gesamt 126,28 m²

Gartenfläche 152,12 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Dank der Südostausrichtung verwandeln die Sonnenstrahlen den großen Wohn- und Essbereich in den 
lichtdurchfluteten Mittelpunkt dieser 4-Zimmer-Wohnung. Hier befindet sich auch der Zugang zur 
rund 30 m² großen Terrasse und zu einer etwa 144 m² großen Gartenfläche, die Ihnen exklusiv zur 
Verfügung steht. 

Ein großes Schlafzimmer und zwei weitere Zimmer, welche sich als Arbeits-, Kinder- oder 
Gästezimmer eignen, ermöglichen viel Spielraum für jegliche Lebensplanung. 

Die Wohnung umfasst außerdem noch zwei Bäder und einen Abstellraum, der genügend Platz für eine 
Waschmaschine und einen Trockner bietet. Ein Kellerraum und ein überdachter PKW-Stellplatz 
runden das Angebot ab.

Seite 29

WOHNUNG 6 – KURZBESCHREIBUNG OPTION 2

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 3,41 m²

Bad 8,53 m²

Duschbad 3,95 m²

Flur 10,90 m²

Diele 3,46 m²

Arbeiten/Gast 11,32 m²

Kind 12,75 m²

Wohnen/Essen/Kochen 44,12 m²

Schlafen 17,43 m²

Terrasse 20,82 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -10,41 m²

Gesamt 126,28 m²

Gartenfläche 152,12 m²



1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 7 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSERDGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 1,77 m²

Bad 8,29 m²

Duschbad 3,78 m²

Arbeiten/Gast 10,93 m²

Diele 15,25 m²

Kind 11,32 m²

Wohnen/Essen/Kochen 44,16 m²

Schlafen 13,67 m²

Balkon 16,26 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -8,13 m²

Gesamt 117,30 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Diese rund 117 m² große 4-Zimmer-Wohnung bietet Ihnen viel Platz für Ihre Familie. Den Mittelpunkt 
der Wohnung bildet der großzügige Wohn- und Essbereich mit Zugang zum einladenden Balkon von 
etwa 16 m² Größe. Die Küche, welche mit dem Wohnbereich verbunden ist, kann individuell geplant 
und auf Wunsch separiert werden. 

Neben einem Schlafzimmer und zwei weiteren Zimmern, welche sich als Arbeits-, Kinder- oder 
Gästezimmer eignen, verfügt die Wohnung über ein großräumiges Tageslichtbad mit Badewanne, 
Dusche und hochwertiger Sanitäreinrichtung. Ein weiteres Duschbad, ein Abstellraum, ein 
überdachter PKW-Stellplatz sowie ein Kellerraum runden das Angebot ab.
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WOHNUNG 7 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 1,77 m²

Bad 8,29 m²

Duschbad 3,78 m²

Arbeiten/Gast 10,93 m²

Diele 15,25 m²

Kind 11,32 m²

Wohnen/Essen/Kochen 44,16 m²

Schlafen 13,67 m²

Balkon 16,26 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -8,13 m²

Gesamt 117,30 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 8 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,96 m²

Bad 7,49 m²

WC 2,25 m²

Diele 13,44 m²

Kochen 10,16 m²

Wohnen/Essen 27,26 m²

Schlafen 13,54 m²

Balkon 15,96 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -7,98 m²

Gesamt 85,08 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Diese exklusive 2-Zimmer-Eigentumswohnung vereint auf ihrer rund 85 m² Wohnfläche alles, was es 
zum perfekten Wohnen braucht. 

Besonders hervorzuheben ist der großzügige Wohn- und Essbereich, von dem aus man auf den 
herrlichen, etwa 16 m² großen Balkon gelangt. Vom Wohnbereich geht zudem die Küche ab, die über 
einen separaten Abstellraum verfügt. 

Komplettiert wird das Wohnglück durch ein Schlafzimmer, ein Bad mit Dusche und Wanne sowie ein 
Gäste-WC. Ein Kellerraum und ein überdachter PKW-Stellplatz runden das Angebot ab.

Seite 33

WOHNUNG 8 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,96 m²

Bad 7,49 m²

WC 2,25 m²

Diele 13,44 m²

Kochen 10,16 m²

Wohnen/Essen 27,26 m²

Schlafen 13,54 m²

Balkon 15,96 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -7,98 m²

Gesamt 85,08 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 9 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,00 m²

Bad 8,95 m²

WC 2,08 m²

Kind/Gast/Arbeiten 8,81 m²

Diele 12,07 m²

Wohnen/Essen/Kochen 42,05 m²

Schlafen 17,86 m²

Balkon 14,14 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -7,07 m²

Gesamt 100,89 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Diese 3-Zimmer-Wohnung weist eine Wohnfläche von rund 101 m² auf. Am Ende der Diele gelangen 
Sie direkt in den weiträumigen Wohn- und Essbereich mit integrierter, offener Küche und Zugang zum 
einladenden Balkon. 

Neben einem Schlafzimmer und einem weiteren Zimmer, das sich als Kinder-, Arbeits- oder 
Gästezimmer eignet, verfügt die Wohnung über ein Masterbad mit Dusche und Wanne sowie über ein 
Gäste-WC. 

Ein Abstellraum in der Wohnung, ein Kellerraum sowie ein überdachter PKW-Stellplatz runden das 
Angebot ab.
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WOHNUNG 9 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,00 m²

Bad 8,95 m²

WC 2,08 m²

Kind/Gast/Arbeiten 8,81 m²

Diele 12,07 m²

Wohnen/Essen/Kochen 42,05 m²

Schlafen 17,86 m²

Balkon 14,14 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -7,07 m²

Gesamt 100,89 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 10 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,96 m²

Bad 7,98 m²

WC 2,94 m²

Kochen 10,46 m²

Diele 11,54 m²

Wohnen/Essen 27,68 m²

Schlafen 15,40 m²

Balkon 18,96 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -9,48 m²

Gesamt 88,44 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Diese exklusive 2-Zimmer-Eigentumswohnung vereint auf ihrer kompakten Wohnfläche alles, was es 
zum schönen Leben braucht. 

Besonders hervorzuheben ist der großzügige Wohn- und Essbereich, von dem aus man auf den 
herrlichen, 18,96 m² großen Balkon gelangt. Vom Wohnbereich geht zudem die Küche ab, die über 
einen separaten Abstellraum verfügt. 

Komplettiert wird das Wohnglück durch ein Schlafzimmer, ein Bad mit Dusche und Badewanne sowie 
ein Gäste-WC. Ein Kellerraum und ein überdachter PKW-Stellplatz runden das Angebot ab.
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WOHNUNG 10 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,96 m²

Bad 7,98 m²

WC 2,94 m²

Kochen 10,46 m²

Diele 11,54 m²

Wohnen/Essen 27,68 m²

Schlafen 15,40 m²

Balkon 18,96 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -9,48 m²

Gesamt 88,44 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 11 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 1 1,90 m²

Abstellraum 2 2,77 m²

Bad 7,65 m²

WC 2,65 m²

Kind/Gast/Arbeiten 13,14 m²

Diele 5,71 m²

Flur 8,65 m²

Kochen 9,91 m²

Wohnen/Essen 28,16 m²

Schlafen 18,78 m²

Balkon 25,68 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -12,84 m²

Gesamt 112,16 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Diese gut geschnittene, etwa 112 m² große und helle 3-Zimmer-Wohnung ist mit ihrem Schlafzimmer 
und dem Wohnzimmer mit angrenzender Küche in südöstliche Richtung zum Balkon hin ausgerichtet. 
Mit seiner etwa 27 m² großen Fläche bietet der Balkon viel Platz zum Entspannen und Genießen.

Auf der anderen Seite des Flures befinden sich ein Masterbad sowie ein weiterer Raum, welcher sich 
als Kinder-, Arbeits- oder Gästezimmer eignet. 

Die Wohnung verfügt außerdem über ein Gäste-WC und zwei Abstellräume, wovon einer zur Küche 
gehört. Ein Kellerraum sowie ein überdachter PKW-Stellplatz runden das Angebot ab.
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WOHNUNG 11 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 1 1,90 m²

Abstellraum 2 2,77 m²

Bad 7,65 m²

WC 2,65 m²

Kind/Gast/Arbeiten 13,14 m²

Diele 5,71 m²

Flur 8,65 m²

Kochen 9,91 m²

Wohnen/Essen 28,16 m²

Schlafen 18,78 m²

Balkon 25,68 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -12,84 m²

Gesamt 112,16 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 12 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 3,41 m²

Bad 8,53 m²

Duschbad 3,95 m²

Arbeiten/Gast 11,32 m²

Diele 3,46 m²

Flur 10,90 m²

Kind 12,75 m²

Wohnen/Essen/Kochen 44,12 m²

Schlafen 17,43 m²

Balkon 19,88 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -9,94 m²

Gesamt 125,81 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Diese schöne, etwa 125 m² große 4-Zimmer-Wohnung punktet mit ihrem hellen, geräumigen Wohn-
und Essbereich. Dieser hat eine offene Küche integriert und bietet Zugang zum rund 20 m² großen 
Balkon mit südöstlicher Ausrichtung. 

Daneben verfügt die Wohnung über ein Schlafzimmer und zwei weitere Räume, die als Kinder-, 
Arbeits- oder Gästezimmer genutzt werden können, über ein großes Tageslichtbad mit Badewanne 
und Dusche sowie über ein Duschbad.

Ein Abstellraum in der Wohnung, ein Kellerraum sowie ein überdachter PKW-Stellplatz komplettieren 
den Wohnkomfort.
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WOHNUNG 12 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 3,41 m²

Bad 8,53 m²

Duschbad 3,95 m²

Arbeiten/Gast 11,32 m²

Diele 3,46 m²

Flur 10,90 m²

Kind 12,75 m²

Wohnen/Essen/Kochen 44,12 m²

Schlafen 17,43 m²

Balkon 19,88 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -9,94 m²

Gesamt 125,81 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Geräumige vier Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten. Neben zwei Schlafzimmer, verfügt die 
Wohnung über einen weiteren Raum, welcher sich optimal als Arbeits- oder Gästezimmer eignet. Im 
Mittelpunkt dieser vier-Zimmerwohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit angrenzender 
Terrasse von 17,86 m² und Blick auf den Garten. Die Küche, welche ebenso mit dem Wohnbereich 
verbunden ist, kann individuell geplant werden und lässt sich in den Wohnbereich integrieren. Auf 
Wunsch kann die Küche vom Wohnbereich räumlich getrennt werden. Zwei Bäder, zwei Abstellräume, 
ein Kellerraum und ein ideal gelegener PKW-Stell-platz runden dieses Angebot ab. Besonderheit der 
Erdgeschosswohnung ist der eigene und exklusive Gartenteil (Sondernutzungsrecht).
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WOHNUNG 13 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS2. OBERGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 1,77 m²

Bad 8,29 m²

Duschbad 3,78 m²

Arbeiten/Gast 10,93 m²

Diele 15,25 m²

Kind 11,32 m²

Wohnen/Essen/Kochen 44,16 m²

Schlafen 13,67 m²

Balkon 18,40 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -9,20 m²

Gesamt 118,37 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Geräumige vier Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten. Neben zwei Schlafzimmer, verfügt die 
Wohnung über einen weiteren Raum, welcher sich optimal als Arbeits- oder Gästezimmer eignet. Im 
Mittelpunkt dieser vier-Zimmerwohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit angrenzender 
Terrasse von 17,86 m² und Blick auf den Garten. Die Küche, welche ebenso mit dem Wohnbereich 
verbunden ist, kann individuell geplant werden und lässt sich in den Wohnbereich integrieren. Auf 
Wunsch kann die Küche vom Wohnbereich räumlich getrennt werden. Zwei Bäder, zwei Abstellräume, 
ein Kellerraum und ein ideal gelegener PKW-Stell-platz runden dieses Angebot ab. Besonderheit der 
Erdgeschosswohnung ist der eigene und exklusive Gartenteil (Sondernutzungsrecht).
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WOHNUNG 13 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Viel Platz für Ihre Familie bietet diese rund 118 m² große und helle 4-Zimmer-Wohnung, die optimal 
geschnitten ist. Ihren Mittelpunkt bildet der großzügige Wohn- und Essbereich mit integrierter, 
offener Küche und Zugang zum einladenden Balkon, der 18,40 m² misst. Die Küche kann individuell 
geplant und auf Wunsch vom Wohnbereich abgetrennt werden. 

Neben einem Schlafzimmer und zwei weiteren Zimmern, welche sich als Arbeits-, Kinder- oder 
Gästezimmer eignen, verfügt die Wohnung über ein geräumiges Tageslichtbad mit Badewanne, 
Dusche und hochwertiger Sanitäreinrichtung. Ein Duschbad und ein Abstellraum vervollständigen den 
Wohnkomfort. Ein optimal gelegener, überdachter PKW-Stellplatz sowie ein Kellerraum runden das 
Angebot ab.

2. OBERGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 1,77 m²

Bad 8,29 m²

Duschbad 3,78 m²

Arbeiten/Gast 10,93 m²

Diele 15,25 m²

Kind 11,32 m²

Wohnen/Essen/Kochen 44,16 m²

Schlafen 13,67 m²

Balkon 18,40 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -9,20 m²

Gesamt 118,37 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Geräumige vier Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten. Neben zwei Schlafzimmer, verfügt die 
Wohnung über einen weiteren Raum, welcher sich optimal als Arbeits- oder Gästezimmer eignet. Im 
Mittelpunkt dieser vier-Zimmerwohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit angrenzender 
Terrasse von 17,86 m² und Blick auf den Garten. Die Küche, welche ebenso mit dem Wohnbereich 
verbunden ist, kann individuell geplant werden und lässt sich in den Wohnbereich integrieren. Auf 
Wunsch kann die Küche vom Wohnbereich räumlich getrennt werden. Zwei Bäder, zwei Abstellräume, 
ein Kellerraum und ein ideal gelegener PKW-Stell-platz runden dieses Angebot ab. Besonderheit der 
Erdgeschosswohnung ist der eigene und exklusive Gartenteil (Sondernutzungsrecht).
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WOHNUNG 14 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS2. OBERGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,96 m²

Bad 7,49 m²

WC 2,25 m²

Diele 13,44 m²

Kochen 10,16 m²

Wohnen/Essen 27,26 m²

Schlafen 13,54 m²

Balkon 15,96 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -7,98 m²

Gesamt 85,08 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Geräumige vier Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten. Neben zwei Schlafzimmer, verfügt die 
Wohnung über einen weiteren Raum, welcher sich optimal als Arbeits- oder Gästezimmer eignet. Im 
Mittelpunkt dieser vier-Zimmerwohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit angrenzender 
Terrasse von 17,86 m² und Blick auf den Garten. Die Küche, welche ebenso mit dem Wohnbereich 
verbunden ist, kann individuell geplant werden und lässt sich in den Wohnbereich integrieren. Auf 
Wunsch kann die Küche vom Wohnbereich räumlich getrennt werden. Zwei Bäder, zwei Abstellräume, 
ein Kellerraum und ein ideal gelegener PKW-Stell-platz runden dieses Angebot ab. Besonderheit der 
Erdgeschosswohnung ist der eigene und exklusive Gartenteil (Sondernutzungsrecht).
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WOHNUNG 14 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Diese rund 85 m² große 2-Zimmer-Wohnung vereint auf ihrem gut durchdachten Grundriss alles, was 
es zum perfekten Wohnen braucht. Über die Diele gelangen Sie in den großzügigen Wohn- und 
Essbereich, von dem die Küche mit separatem Abstellraum abgeht. An den Wohnbereich schließt sich 
zudem ein schöner, rund 16 m² großer Balkon an. 

Neben einem Schlafzimmer verfügt die Wohnung über ein geräumiges Bad mit Dusche und 
Badewanne sowie über ein Gäste-WC. Ein Kellerraum und überdachter PKW-Stellplatz runden das 
Angebot ab.

2. OBERGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,96 m²

Bad 7,49 m²

WC 2,25 m²

Diele 13,44 m²

Kochen 10,16 m²

Wohnen/Essen 27,26 m²

Schlafen 13,54 m²

Balkon 15,96 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -7,98 m²

Gesamt 85,08 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Geräumige vier Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten. Neben zwei Schlafzimmer, verfügt die 
Wohnung über einen weiteren Raum, welcher sich optimal als Arbeits- oder Gästezimmer eignet. Im 
Mittelpunkt dieser vier-Zimmerwohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit angrenzender 
Terrasse von 17,86 m² und Blick auf den Garten. Die Küche, welche ebenso mit dem Wohnbereich 
verbunden ist, kann individuell geplant werden und lässt sich in den Wohnbereich integrieren. Auf 
Wunsch kann die Küche vom Wohnbereich räumlich getrennt werden. Zwei Bäder, zwei Abstellräume, 
ein Kellerraum und ein ideal gelegener PKW-Stell-platz runden dieses Angebot ab. Besonderheit der 
Erdgeschosswohnung ist der eigene und exklusive Gartenteil (Sondernutzungsrecht).
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WOHNUNG 15 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS2. OBERGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,00 m²

Bad 8,95 m²

WC 2,08 m²

Diele 12,07 m²

Kind/Gast/Arbeiten 8,81 m²

Wohnen/Essen/Kochen 42,05 m²

Schlafen 17,86 m²

Balkon 15,82 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -7,91 m²

Gesamt 101,73 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Geräumige vier Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten. Neben zwei Schlafzimmer, verfügt die 
Wohnung über einen weiteren Raum, welcher sich optimal als Arbeits- oder Gästezimmer eignet. Im 
Mittelpunkt dieser vier-Zimmerwohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit angrenzender 
Terrasse von 17,86 m² und Blick auf den Garten. Die Küche, welche ebenso mit dem Wohnbereich 
verbunden ist, kann individuell geplant werden und lässt sich in den Wohnbereich integrieren. Auf 
Wunsch kann die Küche vom Wohnbereich räumlich getrennt werden. Zwei Bäder, zwei Abstellräume, 
ein Kellerraum und ein ideal gelegener PKW-Stell-platz runden dieses Angebot ab. Besonderheit der 
Erdgeschosswohnung ist der eigene und exklusive Gartenteil (Sondernutzungsrecht).
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WOHNUNG 15 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Diese 3-Zimmer-Wohnung weist eine Wohnfläche von rund 102 m² auf. Am Ende der Diele gelangen 
Sie direkt in den weiträumigen Wohn- und Essbereich mit integrierter, offener Küche und Zugang zum 
einladenden Balkon. 

Neben einem Schlafzimmer und einem weiteren Zimmer, welches sich als Kinder-, Arbeits- oder 
Gästezimmer eignet, verfügt die Wohnung über ein Masterbad mit Dusche und Wanne sowie über ein 
Gäste-WC. 

Ein Abstellraum in der Wohnung, ein Kellerraum sowie ein überdachter PKW-Stellplatz runden das 
Angebot ab.

2. OBERGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,00 m²

Bad 8,95 m²

WC 2,08 m²

Diele 12,07 m²

Kind/Gast/Arbeiten 8,81 m²

Wohnen/Essen/Kochen 42,05 m²

Schlafen 17,86 m²

Balkon 15,82 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -7,91 m²

Gesamt 101,73 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Geräumige vier Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten. Neben zwei Schlafzimmer, verfügt die 
Wohnung über einen weiteren Raum, welcher sich optimal als Arbeits- oder Gästezimmer eignet. Im 
Mittelpunkt dieser vier-Zimmerwohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit angrenzender 
Terrasse von 17,86 m² und Blick auf den Garten. Die Küche, welche ebenso mit dem Wohnbereich 
verbunden ist, kann individuell geplant werden und lässt sich in den Wohnbereich integrieren. Auf 
Wunsch kann die Küche vom Wohnbereich räumlich getrennt werden. Zwei Bäder, zwei Abstellräume, 
ein Kellerraum und ein ideal gelegener PKW-Stell-platz runden dieses Angebot ab. Besonderheit der 
Erdgeschosswohnung ist der eigene und exklusive Gartenteil (Sondernutzungsrecht).
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WOHNUNG 16 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS2. OBERGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,96 m²

Bad 7,98 m²

WC 2,94 m²

Diele 11,54 m²

Kind/Gast/Arbeiten 8,97 m²

Kochen 10,46 m²

Wohnen/Essen 27,68 m²

Schlafen 15,40 m²

Balkon 18,72 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -9,36 m²

Gesamt 97,29 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Geräumige vier Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten. Neben zwei Schlafzimmer, verfügt die 
Wohnung über einen weiteren Raum, welcher sich optimal als Arbeits- oder Gästezimmer eignet. Im 
Mittelpunkt dieser vier-Zimmerwohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit angrenzender 
Terrasse von 17,86 m² und Blick auf den Garten. Die Küche, welche ebenso mit dem Wohnbereich 
verbunden ist, kann individuell geplant werden und lässt sich in den Wohnbereich integrieren. Auf 
Wunsch kann die Küche vom Wohnbereich räumlich getrennt werden. Zwei Bäder, zwei Abstellräume, 
ein Kellerraum und ein ideal gelegener PKW-Stell-platz runden dieses Angebot ab. Besonderheit der 
Erdgeschosswohnung ist der eigene und exklusive Gartenteil (Sondernutzungsrecht).
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WOHNUNG 16 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

In dieser optimal geschnittenen 3-Zimmer-Wohnung erwarten Sie zwei Zimmer, die sich zum Schlafen, 
Arbeiten oder zur Unterbringung von Gästen eignen, sowie ein großzügiges Wohn- und Esszimmer, an 
das sich der rund 19 m² große Balkon mit Ausrichtung nach Südosten anschließt. Vom Wohnbereich 
gelangen Sie auch in die Küche, die über einen separaten Abstellraum verfügt.

Ein großes Masterbad mit Dusche und Badewanne und ein kleines Gäste-WC runden den 
Wohnkomfort ab. Zur Wohnung gehören des Weiteren ein überdachter PKW-Stellplatz und ein 
Kellerraum.

2. OBERGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 2,96 m²

Bad 7,98 m²

WC 2,94 m²

Diele 11,54 m²

Kind/Gast/Arbeiten 8,97 m²

Kochen 10,46 m²

Wohnen/Essen 27,68 m²

Schlafen 15,40 m²

Balkon 18,72 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -9,36 m²

Gesamt 97,29 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Geräumige vier Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten. Neben zwei Schlafzimmer, verfügt die 
Wohnung über einen weiteren Raum, welcher sich optimal als Arbeits- oder Gästezimmer eignet. Im 
Mittelpunkt dieser vier-Zimmerwohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit angrenzender 
Terrasse von 17,86 m² und Blick auf den Garten. Die Küche, welche ebenso mit dem Wohnbereich 
verbunden ist, kann individuell geplant werden und lässt sich in den Wohnbereich integrieren. Auf 
Wunsch kann die Küche vom Wohnbereich räumlich getrennt werden. Zwei Bäder, zwei Abstellräume, 
ein Kellerraum und ein ideal gelegener PKW-Stell-platz runden dieses Angebot ab. Besonderheit der 
Erdgeschosswohnung ist der eigene und exklusive Gartenteil (Sondernutzungsrecht).
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WOHNUNG 17 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS2. OBERGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 1 1,90 m²

Abstellraum 2 2,77 m²

Bad 7,65 m²

WC 2,65 m²

Diele 5,71 m²

Flur 8,65 m²

Kind/Gast/Arbeiten 13,14 m²

Kochen 9,91 m²

Wohnen/Essen 28,16 m²

Schlafen 18,78 m²

Balkon 27,24 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -13,62 m²

Gesamt 112,94 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Geräumige vier Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten. Neben zwei Schlafzimmer, verfügt die 
Wohnung über einen weiteren Raum, welcher sich optimal als Arbeits- oder Gästezimmer eignet. Im 
Mittelpunkt dieser vier-Zimmerwohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit angrenzender 
Terrasse von 17,86 m² und Blick auf den Garten. Die Küche, welche ebenso mit dem Wohnbereich 
verbunden ist, kann individuell geplant werden und lässt sich in den Wohnbereich integrieren. Auf 
Wunsch kann die Küche vom Wohnbereich räumlich getrennt werden. Zwei Bäder, zwei Abstellräume, 
ein Kellerraum und ein ideal gelegener PKW-Stell-platz runden dieses Angebot ab. Besonderheit der 
Erdgeschosswohnung ist der eigene und exklusive Gartenteil (Sondernutzungsrecht).

Seite 51

WOHNUNG 17 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Diese gut geschnittene, etwa 113 m² große und helle 3-Zimmer-Wohnung ist mit ihrem Schlafzimmer 
und dem Wohnzimmer mit angrenzender Küche in südöstliche Richtung zum Balkon hin ausgerichtet. 
Mit seiner etwa 27 m² großen Fläche bietet der Balkon viel Platz zum Entspannen und Genießen.

Auf der anderen Seite des Flures befinden sich ein Masterbad sowie ein weiterer Raum, welcher sich 
als Kinder-, Arbeits- oder Gästezimmer eignet. Die Wohnung verfügt außerdem über ein Gäste-WC 
und zwei Abstellräume, wovon einer zur Küche gehört. Ein Kellerraum sowie ein überdachter PKW-
Stellplatz runden das Angebot ab.

2. OBERGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 1 1,90 m²

Abstellraum 2 2,77 m²

Bad 7,65 m²

WC 2,65 m²

Diele 5,71 m²

Flur 8,65 m²

Kind/Gast/Arbeiten 13,14 m²

Kochen 9,91 m²

Wohnen/Essen 28,16 m²

Schlafen 18,78 m²

Balkon 27,24 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -13,62 m²

Gesamt 112,94 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Geräumige vier Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten. Neben zwei Schlafzimmer, verfügt die 
Wohnung über einen weiteren Raum, welcher sich optimal als Arbeits- oder Gästezimmer eignet. Im 
Mittelpunkt dieser vier-Zimmerwohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit angrenzender 
Terrasse von 17,86 m² und Blick auf den Garten. Die Küche, welche ebenso mit dem Wohnbereich 
verbunden ist, kann individuell geplant werden und lässt sich in den Wohnbereich integrieren. Auf 
Wunsch kann die Küche vom Wohnbereich räumlich getrennt werden. Zwei Bäder, zwei Abstellräume, 
ein Kellerraum und ein ideal gelegener PKW-Stell-platz runden dieses Angebot ab. Besonderheit der 
Erdgeschosswohnung ist der eigene und exklusive Gartenteil (Sondernutzungsrecht).
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WOHNUNG 18 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS2. OBERGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 3,41 m²

Bad 8,53 m²

Duschbad 3,95 m²

Diele 3,46 m²

Flur 10,90 m²

Arbeiten/Gast 11,32 m²

Kind 12,75 m²

Wohnen/Essen/Kochen 44,12 m²

Schlafen 17,43 m²

Balkon 20,82 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -10,41 m²

Gesamt 126,28 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Geräumige vier Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten. Neben zwei Schlafzimmer, verfügt die 
Wohnung über einen weiteren Raum, welcher sich optimal als Arbeits- oder Gästezimmer eignet. Im 
Mittelpunkt dieser vier-Zimmerwohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit angrenzender 
Terrasse von 17,86 m² und Blick auf den Garten. Die Küche, welche ebenso mit dem Wohnbereich 
verbunden ist, kann individuell geplant werden und lässt sich in den Wohnbereich integrieren. Auf 
Wunsch kann die Küche vom Wohnbereich räumlich getrennt werden. Zwei Bäder, zwei Abstellräume, 
ein Kellerraum und ein ideal gelegener PKW-Stell-platz runden dieses Angebot ab. Besonderheit der 
Erdgeschosswohnung ist der eigene und exklusive Gartenteil (Sondernutzungsrecht).
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WOHNUNG 18 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Diese schöne, etwa 126 m² große 4-Zimmer-Wohnung punktet mit ihrem hellen, geräumigen Wohn-
und Essbereich. Dieser hat eine offene Küche integriert und bietet Zugang zum rund 21 m² großen 
Balkon mit südöstlicher Ausrichtung . 

Daneben verfügt die Wohnung über ein Schlafzimmer und zwei weitere Räume, die als Kinder-, 
Arbeits- oder Gästezimmer genutzt werden können, über ein großes Tageslichtbad mit Badewanne 
und Dusche sowie über ein Duschbad.

Ein Abstellraum in der Wohnung, ein Kellerraum sowie ein überdachter PKW-Stellplatz komplettieren 
den Wohnkomfort.

2. OBERGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 3,41 m²

Bad 8,53 m²

Duschbad 3,95 m²

Diele 3,46 m²

Flur 10,90 m²

Arbeiten/Gast 11,32 m²

Kind 12,75 m²

Wohnen/Essen/Kochen 44,12 m²

Schlafen 17,43 m²

Balkon 20,82 m²

Abzug Balkon 
(Faktor 0,5) -10,41 m²

Gesamt 126,28 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 19 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 3,95 m²

Bad 8,46 m²

Duschbad 7,10 m²

Diele 18,03 m²

Kind 13,21 m²

Arbeiten/Gast 21,51 m²

Wohnen/Essen/Kochen 40,71 m²

Schlafen 18,33 m²

Terrasse 95,46 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -47,73 m²

Gesamt 179,03 m²

DACHGESCHOSS



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 19 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Diese atemberaubende Penthouse-Wohnung verfügt über eine Wohnfläche von rund 179 m², die sich 
auf vier Zimmer verteilen. Ein besonderes Plus der Wohnung besteht in der 95 m² großen 
Dachterrasse, die einen traumhaften Blick ermöglicht. Der Außenbereich erstreckt sich über drei 
Seiten des Penthouses.

Den geselligen Mittelpunkt der Wohnung bildet der helle, großzügige Wohn- und Essbereich, der viel 
Platz für die Bedürfnisse der ganzen Familie bietet. Eine offene Küche ist in diesen Wohnbereich 
integriert. 

Ein weiterer Höhepunkt des Penthouses ist das Schlafzimmer mit eigener Ankleide und einem Ensuite-
Bad zur exklusiven Privatnutzung. Das Tageslichtbad ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet. 

Zwei weitere Zimmer eignen sich ideal als Arbeits-, Kinder- oder Gästezimmer. Darüber hinaus verfügt 
die Wohnung über ein weiteres Badezimmer mit Dusche sowie einen geräumigen Abstellraum. 

Per Aufzug gelangen Sie komfortabel und sicher von der Parkebene aus zu Ihrer Wohnung. Ein 
Kellerraum und ein überdachter PKW-Stellplatz runden das Angebot ab.

DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 3,95 m²

Bad 8,46 m²

Duschbad 7,10 m²

Diele 18,03 m²

Kind 13,21 m²

Arbeiten/Gast 21,51 m²

Wohnen/Essen/Kochen 40,71 m²

Schlafen 18,33 m²

Terrasse 95,46 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -47,73 m²

Gesamt 179,03 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 20 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSDACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 1,99 m²

Bad 10,08 m²

WC 2,07 m²

Diele 11,58 m²

Arbeiten/Kind/Gast 8,79 m²

Wohnen/Essen/Kochen 42,44 m²

Schlafen 17,63 m²

Terrasse 13,24 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -6,62 m²

Gesamt 101,20 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 20 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

In dieser exklusiven 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung erwartet Sie ein großzügiger Wohn- und 
Essbereich mit integrierter, offener Küche. Der Raum wird durch eine Dachterrasse, die über die 
gesamte Breite des Zimmers verläuft, ins Draußen verlängert. 

Des Weiteren verfügt die Wohnung über zwei Schlafzimmer, das größere davon mit separatem 
Ankleidezimmer. Ein großes Bad mit Dusche und Badewanne, ein Gäste-WC sowie ein Abstellraum 
komplettieren den Wohnkomfort. 

Im Erdgeschoss, das Sie über den Aufzug erreichen, befinden sich der zur Wohnung gehörende 
Kellerraum sowie ein überdachter PKW-Stellplatz. 

DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 1,99 m²

Bad 10,08 m²

WC 2,07 m²

Diele 11,58 m²

Arbeiten/Kind/Gast 8,79 m²

Wohnen/Essen/Kochen 42,44 m²

Schlafen 17,63 m²

Terrasse 13,24 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -6,62 m²

Gesamt 101,20 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 21 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSDACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 1 4,16 m²

Abstellraum 2 2,11 m²

Bad 12,00 m²

WC 2,46 m²

Diele 19,30 m²

Kind/Gast/Arbeiten 15,79 m²

Wohnen/Essen/Kochen 45,64 m²

Schlafen 17,19 m²

Terrasse 44,28 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -22,14 m²

Gesamt 140,79 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 21 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Diese exklusive, schön geschnittene 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung hat eine Wohnfläche von rund 
141 m². Zu ihr gehören zwei Schlafzimmer sowie ein großer Wohn- und Essbereich, der den 
Mittelpunkt der Wohnung darstellt und viel Raum zum geselligen Miteinander bietet, unter anderem 
durch die integrierte, offene Küche. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf die herrliche, 44,28 m² 
große Dachterrasse – das Highlight dieser Wohnung.

Ein großzügiges Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne, ein zusätzliches Gäste-WC sowie zwei 
praktische Abstellräume runden den Wohnkomfort ab. Im Erdgeschoss befinden sich zudem ein 
persönlicher Kellerraum sowie der zur Wohnung gehörende PKW-Stellplatz. Beides erreichen Sie auf 
direktem Weg ganz bequem mit dem Aufzug. 

DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 1 4,16 m²

Abstellraum 2 2,11 m²

Bad 12,00 m²

WC 2,46 m²

Diele 19,30 m²

Kind/Gast/Arbeiten 15,79 m²

Wohnen/Essen/Kochen 45,64 m²

Schlafen 17,19 m²

Terrasse 44,28 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -22,14 m²

Gesamt 140,79 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 22 – GRUNDRISS

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSSDACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 3,74 m²

Ankleide 7,73 m²

Bad 8,89 m²

Duschbad 4,18 m²

Diele 11,49 m²

Kind 16,23 m²

Arbeiten/Gast 12,42 m²

Wohnen/Essen/Kochen 42,15 m²

Schlafen 14,63 m²

Terrasse 86,28 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -43,14 m²

Gesamt 164,60 m²



ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 22 – KURZBESCHREIBUNG

2. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Diese atemberaubende 4-Zimmer-Penthousewohnung verfügt über eine Wohnfläche von 164,60 m². 

Das besondere Highlight dieser Wohnung ist die riesige Dachterrasse, die Ihnen traumhafte Ausblicke 
ermöglicht. Der Außenbereich erstreckt sich über drei Seiten des Penthouses.

Den geselligen Mittelpunkt der Wohnung bildet der großzügige Wohn- und Essbereich, der viel Platz 
für die Bedürfnisse der ganzen Familie bietet und über eine offene Küche verfügt. 

Neben zwei Zimmern, die sich ideal als Kinder-, Gäste- oder Arbeitszimmer eignen, punktet das 
Schlafzimmer mit einer geräumigen Ankleide und einem Ensuite-Bad als exklusiver Privatbereich. Das 
Tageslichtbad ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet. 

Darüber hinaus verfügt die Wohnung über ein weiteres Badezimmer mit Dusche sowie einen 
Hauswirtschaftsraum. Per Aufzug gelangen Sie komfortabel und sicher zu Ihrer Wohnung. Ein 
Kellerraum und ein überdachter PKW-Stellplatz runden das Angebot ab.

DACHGESCHOSS

Einheit Fläche

Abstellraum 3,74 m²

Ankleide 7,73 m²

Bad 8,89 m²

Duschbad 4,18 m²

Diele 11,49 m²

Kind 16,23 m²

Arbeiten/Gast 12,42 m²

Wohnen/Essen/Kochen 42,15 m²

Schlafen 14,63 m²

Terrasse 86,28 m²

Abzug Terrasse 
(Faktor 0,5) -43,14 m²

Gesamt 164,60 m²



unverbindliche Beispielvisualisierung

DACHGESCHOSS – WOHNBEISPIEL



ANSICHT SÜD-OST
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ANSICHT SÜD-WEST



Haus 2 Haus 1
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ANSICHT NORD-WEST
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ANSICHT NORD-OST



REFERENZEN

Als klassisches Wohnungsbauunternehmen hat die HGW bereits vielen hundert Menschen ein neues Zuhause geschaffen. Ob schicke 
Stadtwohnung, großzügiges Familiendomizil mit Garten oder altersgerechtes Refugium mit guter Infrastruktur – unsere Immobilien sind so 
vielfältig wie unsere Kunden. 

Wir blicken dabei auf bald 28 Jahre Erfahrung im Wohnungsbau zurück und sind stolz darauf, dass wir in dieser Zeit zahlreiche Wohnträume 
haben Wirklichkeit werden lassen.

TRIERER STRASSE 155b, KOBLENZ ZWEIBÖRNSTRASSE 28, WIESBADEN AN DER RHEINHELL 6, KOBLENZ-ASTERSTEIN
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„Vieles ist technisch machbar, aber ein Produkt wird nur dann einen Markt finden, 
wenn auch sein Preis vertretbar ist.“ – Robert N. Noyce (Mitbegründer von Intel)



Wohnung-Nr. Geschoss Aufteilung Freifläche Wohnfläche Kaufpreis
1 EG 4 ZKB Terrasse + Garten 115,58 m2 386.800 €
2 EG 2 ZKB Terrasse + Garten 85,37 m2 287.800 €
3 EG 3 ZKB Terrasse + Garten 101,66 m2 339.800 €
4 EG 2 ZKB Terrasse + Garten 87,84 m2 297.800 €
5 EG 2 ZKB Terrasse + Garten 89,99 m2 308.400 €
6  (Option 1) EG 5 ZKB Terrasse + Garten 148,67 m2 492.600 €
6  (Option 2) EG 4 ZKB Terrasse + Garten 126,28 m2 417.800 €
7 1. OG 4 ZKB Balkon 117,30 m2 407.200 €
8 1. OG 2 ZKB Balkon 85,08 m2 298.200 €
9 1. OG 3 ZKB Balkon 100,89 m2 353.200 €

10 1. OG 2 ZKB Balkon 88,44 m2 308.200 €
11 1. OG 3 ZKB Balkon 112,16 m2 390.200 €
12 1. OG 4 ZKB Balkon 125,81 m2 432.200 €
13 2. OG 4 ZKB Balkon 118,37 m2 411.400 €
14 2. OG 2 ZKB Balkon 85,08 m2 308.400 €
15 2. OG 3 ZKB Balkon 101,73 m2 359.400 €
16 2. OG 3 ZKB Balkon 97,29 m2 349.400 €
17 2. OG 3 ZKB Balkon 112,94 m2 399.400 €
18 2. OG 4 ZKB Balkon 126,28 m2 442.400 €
19 DG 4 ZKB Dachterrasse 179,03 m2 687.800 €
20 DG 3 ZKB Dachterrasse 101,20 m2 409.800 €
21 DG 3 ZKB Dachterrasse 140,79 m2 561.800 €
22 DG 4 ZKB Dachterrasse 164,60 m2 645.800 €
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PREISLISTE

Überdachter PKW-Parkplatz 21.500 €



In Kooperation mit der

IHR ANSPRECHPARTNER

Tobias B. Margenfeld
Vertriebsmanager Privatkunden

T +49 261 97 32 89 - 35
E margenfeld@cg-elementum.de

Prävention von Geldwäsche
Wir, die HGW Bauträger GmbH, sind nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwäschegesetz dazu verpflichtet, bei Erklärung einer 
Geschäftsbeziehung die Identität des Geschäftspartners zu ermitteln. Hier sind wir nach § 11 GwG dazu angehalten, bei einer natürlichen 
Person die persönlichen Daten aus Ihren Ausweisdokumenten festzuhalten.
In diesem Zusammenhang werden wir eine Kopie Ihres Ausweises erstellen und sicher in unseren Unterlagen aufbewahren. Sollten Sie als 
juristische Person an uns herantreten, benötigen wir zusätzlich eine Kopie des Handelsregisterauszugs. Der Gesetzgeber sieht aus
Dokumentationszwecken vor, dass wir Ihre Unterlagen für einen Zeitraum von fünf Jahren sicher zu stellen haben. Wir bitten in dieser 
Angelegenheit um Ihr Verständnis!
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